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Efeitos da crise ainda se mantém. Vislumbres de recuperagdao comegam a aparecer.

Crédito

O mercado de crédito para o setor de
construgao civil ainda sofre os efeitos deletérios da
crise vivida pelo pais. Na Figura 1, nota-se a
trajetéria descendente da variacdo real — més
contra mesmo més do ano anterior — do saldo de
crédito imobiliario no Brasil.

Todavia, existem evidéncias de um inicio de
mudanca: as novas concessdes de crédito total no

pais estdo aumentando (Figura 1). Dadas as

A equipe econOmica estd comegando a
colher resultados positivos em relagdo a politica
monetdria, como a reducdo da inflagdo.
Adicionalmente, a melhora das expectativas em
relacdo a trajetdria da divida publica abre espaco
para areduc¢ao da taxa de juros, sendo um elemento
importante para a retomada dos investimentos e,
dessa forma, do crescimento da economia
brasileira.

A Figura 2 mostra a trajetdria descrescente

mudancgas na politica e na economia, com melhora das operagdes de crédito e dos financiamentos

na confianca dos agentes econdmicos, pode-se imobilidrios em Ribeirdo Preto, indicando as

esperar algumas mudancgas positivas para o setor dificuldades enfrentadas pela economia e pelo setor

imobilidrio ao longo dos préximos meses. da construcgdo civil no municipio.

Figura 1: Crédito Imobiliario no Brasil Figura 2: Crédito e Financiamento Imobiliario
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Na Figura 3, nota-se uma trajetdria
semelhante para S3o José do Rio Preto. A diferenca
é que os financiamentos imobilidrios comegaram a
experimentar uma retragdo em um periodo
posterior, indicando que o mercado imobilidrio do
municipio demorou mais tempo para sentir os
efeitos da crise econOmica que assola o pais.

Figura 3: Crédito e Financiamento Imobiliario
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municipio tem sentido de forma mais severa os
efeitos da crise brasileira, com efeitos mais
significativos sobre o desempenho do seu setor
imobiliario.

Figura 4: Crédito e Financiamento Imobiliario
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Fonte: Elaboragdo prépria. Dados: SGS/BACEN

Na Figura 4, nota-se a expressiva retragao
nas operacdes de crédito e nos financiamentos
imobiliarios em Campinas, o que esta relacionado
ao fato da maior importancia da industria no
municipio e em sua regiao.

Como a industria tem um peso maior em
Campinas e em sua regido em relacdo aos outros
dois municipios e ao estado de Sao Paulo, e a crise

tem afetado o setor industrial mais fortemente, o
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Emprego

Os dados de 2015 de empregos formais, na
Tabela 1, permitem observar a dindmica do estoque
de trabalhadores no setor de construgao civil. De
acordo com os dados da referida tabela, ocorreu
uma retracdo do nimero de trabalhadores no setor
em todas as localidades destacadas, considerando o
periodo 2014-2015.

Para Ribeirao Preto, a retracdo foi da ordem
de 1.255 trabalhadores. Considerando de 2011 até
2015, a retracdo em Ribeirdo foi de mais de 6 mil

trabalhadores, o que representa um terco do
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estoque de 2011. Nota-se, ainda na Tabela 1, que a
grande retracdo ocorreu de 2013 para 2014,
indicando o periodo em que a crise nacional afetou
mais fortemente o municipio e seu o setor de
construcao civil.

Importante destacar que a retragcdo no
nimero de trabalhadores na construcdo civil
ocorreu anteriormente em Ribeirdo Preto quando
se compara com S3o José do Rio Preto e mesmo com
Campinas, e que a retracao, em termos percentuais,
foi mais acentuada em Ribeirdo Preto quando se
compara com as demais regides analisadas.

Esses dados indicam que o crescimento do
setor foi além do ocorreu em outras regides, com
consequente retracdo mais acentuada com o
advento da crise brasileira. Por outro lado, como o
ajuste comecou a ocorrer primeiro em Ribeirdo
Preto, o municipio pode apresentar uma retomada

antes das demais regides.

Tabela 1: Estoque de trabalhadores — Const. Civil

SP Ribeirao

mpin
(interior)| Preto Campinas
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Conjuntura Imobiliaria

Através do trabalho conjunto da ABRAINC
(Associagdo Brasileira de Incorporadoras
Imobilidrias) com a FIPE (Fundagdo Instituto de
Pesquisas Econdmicas), tém-se o quadro geral
acerca do langamento de imdveis no pais como um
todo.

Na Figura 5, nos quais se encontram dados
relativos aos lancamentos de 20 incorporadoras
associadas a ABRAINC, na comparacdo com o
mesmo més do ano anterior, nota-se que os
lancamentos vém crescendo no pais desde o més de

margo, indicando que parte do ajuste no mercado

imobilidrio ja foi realizado.

Figura 5: Unidades lan¢adas — varia¢ao % anual
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A Tabela 2 traz informacgdes da variagdo nos Tabela 2: Variagao no preco do metro quadrado
precos dos imdveis anunciados em Ribeirdao Preto, para imdveis anunciados em Ribeirao Preto —
entre os meses de maio e outubro de 2016, sendo Venda. Periodo: maio a outubro de 2016
gue os pregos ja foram corrigidos pela inflagdo do Apartamento
periodo de acordo com o IGP-M. Centro 3,2% -14,3%
o 3,2% -1,7%
Na Tabela 2, é importante destacar que os
0,9% -2,6%
precos dos apartamentos cairam em trés das cinco Leste 2,7% 0,9%
regides do municipio, sendo que as duas regides que 7,4% 0,4%
Fonte: Elaboragdo propria. Dados: Zaplmédveis, ImovelWeb e

experimentaram elevagdo nos precos, a variagdo FGV

ficou abaixo de 1%. Nos proximos meses, ainda se

~ e Por outro lado, mudancgas importantes na
espera retracdao ou estabilizagdo nos pregos dos

T - . trajetéria da economia e no cendrio politica
imoveis, indicando que otimas oportunidades ) P

existes para os compradores, desde que seja comecam a mostrar que uma recuperacao

. . T .o econbmica pode se iniciar em 2017, com efeitos
realizada uma boa pesquisa dos imdveis disponiveis P ’

e que se negocie antes de fechar um negécio. positivos sobre o setor a partir, sobretudo, de 2018,

Em relagdo aos pregos das casas, nota-se um principalmente para as empresas que estdo
’

crescimento em quase todas as regides, exceto na conseguindo passar pelo momento turbulento sem

zona leste. O aumento no pre¢o das casas pode grandes problemas financeiros.
indicar que o preco médio das mesmas ja esteja
bem defasado.

Em sintese, o setor de construcdo civil na
regido de Ribeirao Preto e no Brasil ainda sente os
efeitos da crise enfrentada pelo pais, o que deve
permaner nos préximos meses devido ao mercado

de trabalho fraco, com elevado desemprego e

reducdo dos salarios reais.
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