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Queda real no prego de imoéveis continua

Os precos de imodveis continuam apontando
forte queda real no acumulado em 12 meses, ou
seja, descontando a inflacdo do periodo.

A Figura 1 mostra uma queda real de 8% no
acumulado dos ultimos 12 meses terminados em
junho de 2016. Nela, nota-se que pre¢cos caem na
compara¢ao mensal desde o segundo semestre de
2014.

Interessante notar que tanto o indice

ampliado quanto o composto apresentam

Figura 1 — Variag¢do dos precos dos imoveis.
indice Fipe/Zap ampliado de prego de imdveis (var 12m,
deflacionada pelo IPCA)
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Fonte: Elaboragdo propria a partir de dados do Zap Imdveis/Fipe.

trajetoria muito semelhante, mostrando um
comportamento préximo nas diferentes regides do
pais.

Isso acontece porque algumas varidveis
macroeconOmicas estdo afetando as diferentes
regidoes do pais, como os juros elevados, a queda
do emprego e da renda, além da instabilidade
macroeconémica que vem afetando os
investimentos e consumo nas diferentes regides do

pais.

indice FIPE-Zap de precgos de imdveis - Variacdo mensal
(deflacionada pelo IPCA)
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Composto: Pregos em Sdo Paulo, Rio de Janeiro, Belo Horizonte, Distrito Federal, Recife, Fortaleza e Salvador.
Ampliado: Pregcos em S3o Paulo, Rio de Janeiro, Belo Horizonte, Distrito Federal, Recife, Fortaleza, Salvador, Santo André, Sdo Bernardo, Sdo
Caetano do Sul, Niterdi, Vitéria, Vila Velha, Porto Alegre, Curitiba, Floriandpolis, Campinas, Osasco, Guarulhos, Santos, Guaruja, Sdo Vicente, Praia

Grande, Goiania e Contagem.

Em outras palavras, o comportamento dos
precos reflete o momento de fraqueza da atividade

econdmica doméstica.

O elevado grau de incerteza do cenario
econdmico também faz com que as familias adiem

a decisdo de investimento residencial.
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Outro impacto negativo é observado no Na verdade, os precos dos imdveis e dos

valor dos alugueis. A Figura 2 mostra a queda alugueis estdo estreitamente relacionados visto
continua da rentabilidade dos alugueis desde 2009, gue a queda nos dois resulta de um mercado em
o que configura mais um desincentivo a compra de gue a oferta é maior do que a demanda, ou seja,

imoveis. uma situacdo em que o mercado se encontra

“ofertado”.

Figura 2 — Rentabilidade do aluguel no Brasil

Rentabilidade mensal do aluguel (valor do aluguel/valor
do imovel)

0,70%

0,65%

0,60%

0,55%

0,50%

0,45%

0,40%

0,35%
[==] =] [==] [=a] [=2] =] (=1 (=1 — — o o oy o o <t =t Ly e e (V=
= =] = =] = — — — — — — — — — — — — — — — —
= & F T ¥&©¥F T = ¥ =T &¥ T §® © ©® 3 & ¥ 3= = =
o = =z = W o = @ = = = & o = & = @ @ = @ ©
= = = -] wr — =1 = =] = =3 = = = o w —_— - =

Fonte: Elaboragdo prdpria a partir dos dados do Zap Imdveis/Fipe.

Precos em Ribeirdao Preto também nao indicam reacao

O municipio de Ribeirdo Preto também Desde junho de 2015, apenas trés meses
aponta para um cenario de fraqueza no setor apresentaram crescimento real em relagdo ao més
imobiliario. anterior.

Apesar de os dados terem apontado uma De maneira geral, a regido sofre com os
tendéncia de volatilidade nos ultimos meses, ainda mesmos efeitos negativos do restante do pais, e
ndo ha sinais consistentes de recuperacao da forte ndo ha evidéncias, no curto prazo, que possa haver
gueda real observada a partir do segundo semestre uma mudanca significativa.
de 2015.
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Figura 3 — valor médio real do metro quadrado em Ribeirao Preto

Valor médio real do metro quadrado em Ribeirdo Preto - imoveis Variagdo mensal real do prego dos imdveis anuncuados -
anunciados Ribeirdo Preto
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Fonte: Elaboragdo proépria a partir de dados do Zap Imdveis/Fipe.

Entre os bairros, a zona norte se destaca J& a zona leste tem dois pontos de
por maior desvalorizagdo nos ultimos doze meses. valorizacdo entre os maiores, e nao apresentou
Apesar de ser a regido menos valorizada da cidade, grandes desvalorizacGes no periodo. As zonas sul e
dois de seus bairros figuram entre as cinco maiores oeste apresentaram discrepancias, com focos de
guedas nominais de precos, aumentando a valorizacdo e desvalorizacdo.
distancia de precos em relacdo as demais regides.

Tabela 1 — Bairros com maior e menor valorizagdo — jun/15 a jun/16

Bairro variagdao m2 Regiao Bairro variacao m2 Regiao
Jd. Antartica 16,4% Oeste VI. Amélia -18,3% QOeste
Jd. Florestan Fernandes 14,1% Leste Presidente Dutra -15,2% Norte
Cond. Colina do Sabia 13,9% Sul Jd. José Sampaio Janior -15,1% Norte
Jd. Castelo Branco 13,1% Leste Jd. América -14,8% Sul
Vila Monte Alegre 12,9% Oeste V. Tibério -14,2% Oeste
Fonte: Elaboragdo propria a partir de dados do Zap Iméveis.

De uma maneira geral, nota-se um mercado Como a economia tende a manter uma
com queda de precos devido as condicbes trajetoria de aumento de desemprego e queda da
econdmicas diversas em todo o pais. renda até o final do ano, é provavel que os precos
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dos imdveis ainda apresentem trajetdria de queda
ao longo de 2016.

Com uma melhora das expectativas se
materializando atualmente, caso o novo governo
implemente reforma importantes para conter a
elevagdo dos gastos como propor¢do do PIB no
longo prazo, a economia tende a iniciar uma
recuperagao em 2017, com estabilidade da taxa de
desemprego e reducdo das taxas de juros.

Nesse caso, a tendéncia é que os precos dos
imdveis se estabilizem a partir de 2017, com uma
retomada a partir de uma melhora no mercado de

trabalho, o que deve ocorrer a partir de 2018.
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